
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات

 

 شمال حديقة الشماس بحي المرقب إنشاء وتشغيل وصيانة صالات تجارية

 مدينة بريدةب

 
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 

 

  للاستثماراتالإدارة العامة 

   

 



 39من  2 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 5 لشروط والمواصفات.تعريف المفردات الواردة بكراسة ا ب
 6 حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  ج
 7 مقدمة 1

 8 الموقعوصف  2

 9 المنافسةاشتراطات دخول  3
 9 المنافسةمن يحق له دخول  3/1
 9 لغة العطاء 3/2
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 10 الضمان 3/9
 11 موعد الافراج عن الضمان 3/10
 11 مستندات العطاء 3/11

 12 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4
 12 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1
 12 نافسةالمالاستفسار حول بيانات  3/2
 12 معاينة العقار 4/3

 13 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  5
 13 وتعديل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء  5/1
 13 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 13 سحب العطاء 5/4
 13 تعديل العطاء 5/5
 13 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
 13 ت سرية المعلوما 5/6

 14 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 14 الترسية  والتعاقد 6/1
 14 تسليم الموقع 6/2

 15 الاشتراطات العامة 7
 15 توصيل الخدمات للموقع 7/1
 15 للتنفيذالبرنامج الزمني  7/2
 15 الحصول علة الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة  7/3
 15 الأعمال  تنفيذ 7/4
 15 مسؤولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5
 16 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ  7/6
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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

كراستتفي الوتترلملم لمالمةا تتكاا الً لم وال   لم لر ع   ري  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتاداا ادد ة لمالموبةبفي   

ألم ع   ري  توبو  الأجهزة الذكوفي " فرص " باستتتتتتتتتتخااب أ تتتتتتتتت   وا    Furas.momra.gov.saالمةقع الالً لم ي 

م  المستخمر ألم م  يكةضه لميًتب عبوه اسم المستخمر لمعاةا ه      الضمان الباًي   فوقدم الأ      ظرف مختةم لممغب    

هةاتكه لمرقم الكاكس     المةعد لمالمًان المعب  عاه لكتح المظاريف مع إرفاق  تتتةرة الضتتتمان الباًي   المةقع   لمأرقام

 الالً لم ي الموار إلوه

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نمة ج العواب 1

  تةكو  رسمي مةث  )إ ا قام بالتةقوع عبى العواب لممرفقاته شخص غير مقدم العواب( 2
 

   ثباا أن المسئةل ع  الوركفي ألم لمكوبها الذي لمقع عبى العواب لديه الصلاحوفي لبتةقوع إ 3

     ةرة ساريفي المكعةل م  السج  التجاري 4

   الأجابي إ ا كان المستخمر غير سعة ي الاستخمار ةرة م  ر صفي  5

   الرقم الضريبي لبماوأة 6

7 

الستتعة ي ستتاري المكعةل لمدة لا تق   ركزيالبار الم وا  ضتتمان باًي م  بار معتمد لد  

ق  ع  )           90ع  ) مفي لا ت تاريخ ادد  لكتح المظاريف   لمأن يًةن بقو مال م  ال م  ( %25( ية

 .قومفي العواب الساةي

 

 

    .  ةرة م  شها ة الزكاة لمالد   ساريفي المكعةل 8

     ةرة م  شها ة الاش اك بالغرففي التجاريفي ساريفي المكعةل 9

     ةرة م  الوها ة الصا رة م  مًتب التأموااا الاجتماعوفي 10

    ةرة م  شها ة الالتزام بالسعة ة  11

   "صأي مستاداا أ ر  تتوببها بةابفي الاستخمار   المدن السعة يفي "فر 12

( م  %25)ألم تًةن قومفي الضمان أق  م  الباًي   أ    وتتا  الضمان عوتتاب لا يرف  به أييستبعد مبحةظفي:  -

ألم يًةن ساري المكعةل لمدة أق  م   ا بغير اسم المستخمر ألم يًةن  وا  الضمان مقدمً الساةي قومفي العواب 

 .لبمستخمر الح    الاع اض عبى الاستبعا  ( تسعةن يةمال م  التاريخ ادد  لكتح المظاريف  لملوس90)
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 تالشروط والمواصفــا تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
 ادد  الاوتتالم حستتب المستتتخمر قب  م  لم تتوا ته لمتوتتغوبه إ وتتا   المرا  الموتترلم  هة

 (. الاا تجاريفي)

 .له ادد  الاوالم عبوها يقام لمالتي  ها الأما فيتحد  أرض هة الموقع

 الببدياا لمالإسًانلمزارة  الوزارة

 أما في ماوقفي القصوم   الأمانة

 لمتوغو  مخ  هذ  المورلمعاا  إ ارة لم مؤسسفي مر صفي تزالمل  والمشركفي أ هة طاءـدم العـمق

 المستثمر
هة الوتتتتخص  لم الصتتتتكفي الوبوعوفي ألم الاعتباريفي الذي ر  له وارستتتتفي أ ةا  الاوتتتتالم   

 التجاري لمالاستخماري بمةجب الأ ظمفي لمالبةائح  اا العلاقفي.

 العامة المنافسة

العقاراا الببديفي لمالخدماا المرتبوفي بها  لاستخمار  المستخمري  فتح المجال لبماافسفي بين  

الصتتتتتتا رة بمةجب أحًام لائحفي التصتتتتتترف بالعقاراا الببديفي  الإعلان لمف ع   ري  

لمالتعبوماا هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت  29/06/1441( لمتاريخ 40152الأمر السامي الًريم رقم )

 .لمالألمامر  اا الصبفي المالقراراالتاكوذيفي لها لمجموع التعبوماا 

     تقديم المستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتخمري  عواباتهم   الماافستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتفي ع   ري  المةقع الالً لم ي   المنافسة الالكترونية

furas.momra.gov.sa ألم ع   ري  توبو  الأجهزة الذكوفي " فرص" 

 كراسفي الورلملم لمالمةا كاا راسةـالك
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 حتى إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــــــــانالبيـــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فوه الاور تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
عبى بةابفي الاستخمار   المدن السعة يفي كما هة محد  

 مع مراعاة التمديد  "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
السعة يفي  عبى بةابفي الاستخمار   المدنكما هة محد  

 مع مراعاة التمديد "فرص"
 

  الأما فيتحد    المنافسةإعلان نتيجة 

  الأما فيتحد    ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأما في  لال خمستتتتتتتفي عوتتتتتتتر يةمال م  تاريخ إشتتتتتتتعار   

لبمستتتتخمر بمراجعتها  فلمن ر يراجع يرستتت  له إشتتتعار  

 مهبفي إضافوفي خمسفي عور يةمال. هائي  لميعوي 

 

   لال شهر م  تةقوع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

م  تاريخ تسبوم العقار بمةجب محضر تسبوم مةقع م      

لمالمستتتتتتتتخمر  لمإ ا ر يتم تةقوع المستتتتتتتتخمر عبى  الأما في

محضتتر تستتبوم العقار يتم إشتتعار   ووال لمتحستتب بدايفي  

 م  تاريخ الإشعار. سريان مدة العقد

 

  عاد تةقوع العقتتتتتتتتتتتتتتد السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1

   ع   ري  الماافستتتتتفي الإلً لم وفيعبى المستتتتتتخمري     رح ماافستتتتتفي عامفي  أما في ماوقفي القصتتتتتومترغب  

التكا و  المبوافي       لمف ديافي بريدة بم شمال حديقفي الوماس بحي المرقب  لمتوغو  لم وا في  الاا تجاريفي   لإ واب  

لممراعاتها  بها كراسفي الورلملم لمالمةا كاا المرفقفي  لمالتي تةضح المعبةماا التي يجب عبى المستخمري  الإحا في        

 الماافسفي.عاد تقديم عواباتهم لهذ  

لمةا كاا الكاوفي   بالمستخمري  القرابة المتأ وفي لمالدقوقفي لبًراسفي لبتعرف عبى الاش ا اا لما     الأما فيلمتهوب 

لمالجةا ب القا ة وفي لبعقد  لمالتزاماا المستتتتتتتتتخمر  بما تًاه م  تقديم عواب مدرلمس يتوح له الكةز بالكر تتتتتتتتفي  

 أهدافها. للأما فيالاستخماريفي المتاحفي   لمرق  

بالر  عبى أيفي استتتتكستتتاراا ألم استتتتوضتتتاحاا م  المستتتتخمري  الراغبين     ةل الماافستتتفي     الأما فيلمترحب 

 ً  تقديم الاستكساراا ألم الاستوضاحاا بلمحد  الورق التالوفي:لمت

   لمتقديم الاستكسار مًتةبا: بالأما فيالتةجه إلى الإ ارة المذكةرة أ  ا 

  أما في ماوقفي القصوم -للاستخمارااالإ ارة العامفي  -

 51431الرمز البريدي:  -1119ص . :  -0163251550فاكس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saةقع الالً لم ي ألم م   لال الم -

 ألم ع   ري  توبو  الأجهزة الذكوفي " فرص " -

 ألم م   لال بةابفي الاستخمار   المدن السعة يفي "فرص" -
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 الموقعوصف  .2

 المرقب  الحي

 1ث القطعة 

 شارع محمد الوهيبي الطريق

  صالات تجارية  النشاط 

 2م (1266) :المساحة   أرض فضاء :نوع الموقع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن

دراسة بم ووأن يقيدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي 

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع 

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل

  .سةالخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمناف
 

 بيانات أخرى :

 بل يجب على  للصالاتوجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال الإنشاءات  رلا يؤث

المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على حسابه 

 الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك.

  من الأمانة قبل البدء في  للصالات التجاريةعمارية والإنشائية التصاميم الم باعتماديلتزم المستثمر

 تنفيذ المشروع

  يلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة من المديرية العامة للدفاع المدني والجهات ذات العلاقة قبل

 البدء في التنفيذ.

 



 39من  9 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :الماافسفيم  ر  له   ةل  1/  3

   الماافستتتفي   هذ  التقدم يالاستتتتخمار العقار اا الخبرة   لمالوتتتركاا  لبمؤستتتستتتاار   1/  1/  3

استتتبعا  المستتتخمر الذي يخبث تعخر    موتترلم  استتتخماري بحًم ألم قرار  هائي   للأما فيلمر  

  ا ري  م  جهفي قضائوفي   لمدة ) ساتين ( م  تاريخ الحًم ألم القرار.

 م الاستخمار الأجابي.يسري عبي الوركاا لمالمؤسساا غير السعة يفي  ظا 2/  1/  3
 

 لغفي العواب : 2/  3

ا كا ث البغفي العربوفي هي البغفي الرسموفي   الممبًفي العربوفي الستتتتتتتتتتتتعة يفي فعبي مقدم العواب  لم 1/  2/  3

بما    لر العواب لمجموع  الموتتتتتتتتتترلم  الالتزام بالتعام  بها   جموع المًاتباا المتعبقفي بهذا 

 تتتفي بالمعداا لمالأجهزة التي يجةز أن مرفقاته   لمبوا اته لميستتتتخن م   لر الًتالةجاا الخا

 تًةن بالبغفي الإنجبوزيفي.

  حال التقدم بمستتتتتتتتتتتتتتاد بأي لغفي أ ر  غير العربوفي يتم ترجمته إلى البغفي العربوفي ع   ري    2/  2/  3

لفي                وه   حا مد لميعتبر الاص العربي هة المعةل عب مقدم العواب م   لال مًتب ترجمه معت

 الا تلاف ألم الالتباس   المضمةن.

 ان تقديم العواباا :مً 3/  3

  لم  حال عبر بةابفي الاستتتخمار   المدن الستتعة يفي "فرص"تُقدم العواباا ع   ري  الماافستتفي الإلً لم وفي 

تعذر تقديم العواب ع   ري  الماافسفي الإلً لم وفي لأسبا  فاوفي  يقدم العواب   يةم لممةعد لممًان فتح   

 ا   ظرف مختةم بالوتمع الأرر لميًتب عبوه م  الخارج  المظاريف المعب  عاه   الماافستفي الإلً لم وفي  

استتتتتم الماافستتتتتفي لماستتتتتم المستتتتتتخمر لمعاةا ه لمأرقام هةاتكه لمرقم الكاكس مع تقديم ما يخبث ستتتتتدا  قومفي    

 لمف  العاةان التالي:  للاستخمارااالإ ارة العامفي الًراسفي بمقر 

 ري  المبر عبدالعزيز  -بريدة -القصوم -أما في ماوقفي القصوم  

 51431الرمز البريدي:  -1119ص . :  -0163251550فاكس: -0163265000:  هاتف 
 

 :مةعد تقديم العواباا 4/  3

لمبةابفي الاستتتتتتخمار  المدن الرسموفي    بالصتتتتتحفيجب أن تقدم العواباا حستتتتتب المةعد ادد  بالإعلان 

 "فرص السعة يفي "

 : المظاريف فتحمةعد  5/  3

لمبةابفي الاستخمار  المدن السعة يفي الرسموفي    بالصحفعلان حسب المةعد ادد  بالإ مةعد فتح المظاريف

 ".فرص "
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 تقديم العواب : 6/  3

يٌقدم العواب ع   ري  الماافسفي الإلً لم وفي  لميتم إرفاق ك  المستاداا الموبةبفي   كراسفي     1/  6/  3

 الورلملم لمالمةا كاا إلً لم وال.

فاوفي   يقدم العواب      حال تعذر تقديم العواب ع   ري  الماافستتتتتفي الإلً لم وفي لأستتتتتبا  2/  6/  3

يةم لممةعد لممًان فتح المظاريف المعب  عاه  ا   ظرف مختةم بالوتتتتتتتتتتتتتمع الأرر لميًتب 

عبوه م  الخارج اسم الماافسفي لماسم المستخمر لمعاةا ه لمأرقام هةاتكه لمرقم الكاكس مع تقديم      

ةا تت  مع ما يخبث ستتدا  قومفي الًراستتفي  مع ضتترلمرة قوام المستتتخمر بتقديم بلا  م   لال الت

ألم ع   ري  البريتتتتتتد الالً لم ي  199040مركز الاتصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتال  عبى الرقم 

inv@momra.gov.sa   لمتقديم ما يخبث  لر عاد تقديم العواب لمرقوال. 

عبى المستتتتتخمر استتتتتوكاب نمة ج العواب المرف  بالدقفي اللازمفي  لم لر  باعفي ألم كتابفي بالمدا     3/  6/  3

 ر ة بًراسفي الورلملم لمالمةا كاا لممبحقاته.لمالالتزام التام بما تقضى به الباة  الةا

يجتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتب ترقوم  كحاا العواب لممرفقاته لمالتةقوع عبوها م  المستخمر  كسه  ألم الوخص    4/  6/  3

المكةض م  قببه  لمإ ا قدم العواب م  شخص مكةض يجب إرفاق أ   التكةيض مصدقا م       

 الغرففي التجاريفي  ألم مصحةبا بةكالفي شرعوفي.
 

 

 كتابفي الأسعار : 7/  3

 ى المستخمر عاد إعدا  عوائه أن يراعى ما يبي:يجب عب

لملا يجةز له إجراب أي  أن يقدم الستتتعر بالعواب لمفقال لمتوبباا كراستتتفي الوتتترلملم لمالمةا تتتكاا 1/  7/  3

ألم مةا تتتكاتها لميستتتتبعد   الماافستتتفيتعدي  ألم ابداب تحكظ عبوها ألم القوام بوتتتوب باد م  باة  

 .الظرف المخالف لذلر

 مال لمكتابفي )حرلمفال( بالريال السعة ي.تدلمن الأسعار   العواب أرقا 2/  7/  3

لا يجةز لبمستتتخمر الًوتتو  ألم ادة  ألم الومس  لمأي تصتتحوح ألم تعدي    عرض الستتعر    3/  7/  3

 .يجب أن تعا  كتابته م  جديد بالحرلمف لمالأرقام  لمالتةقوع عبوه 

 مدة سريان العواب : 8/  3

الح     بب مد  لمللأما فيالمظاريف  يةمال م  التاريخ ادد  لكتح  تستتتعةنيةمال(  90مدة ستتتريان العواب )

ستتتريان العواب إ ا ما اقتضتتتث الضتتترلمرة  لر  لميبقى العواب  افذ المكعةل لمغير جائز الرجة  فوه م  لمقث 

 تقدته  لمحتى  هايفي مدة سريان العواب.

 الضمان: 9/  3

  الساةيم  قومفي العواب  (%25ضمان باًي مع العرض بقومفي لا تق  ع  )دم تتتتتتتتتتيجب أن يُق 1/  9/  3

السعة ي  لمأن يًةن  البار المركزيد  تتتتتتتت   شً   وا  ضمان م  بار معتمد ل لميقدم

 لمن   الأما فيةن لماجب الدفع عاد ألمل  بب م  تتتتتتتتتت غير مورلملم  لمغير قاب  للإلغاب  لمأن يً
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  تتكما يجب أن يًةن  وا  الضمان ساريال لمدة لا تق  م قضائيتتالحاجفي إلى إ ذار ألم حً

   لمقابلال لبتمديد عاد الحاجفي.د  لكتح المظاريف( يةمال م  التاريخ اد90)

ا  الضمان  ألم تًةن قومفي الضمان أق  م  تتتتتتتتاب لا يرف  به أ    وتتتتتتتت  عوتتتتتتتتيستبعد ك 2/  9/  3

  ألم يًةن  وا  الضمان مقدما بغير اسم المستخمر  لملوس    ( م  قومفي العواب الساةي 25%)

 لبمستخمر الح    الاع اض عبى الاستبعا .
 

 ع  الضمان: مةعد الإفراج 10/  3

 كما  بال ستتوفي عبى العرض المااستتب الماافستتفيير  الضتتمان لأ تتحا  العواباا غير المقبةلفي فةر البث   

 ير  لصاحب العواب المقبةل فةر تسديد أجرة السافي الألملى لم تةقوع العقد.

 مستاداا العواب : 11/  3

 -: كر  يجب عبى المستخمر استوكاب لمإرفاق المستاداا التالوفي لمبال توب الةار 
 

 نمة ج العواب لمالتةقوع عبوه م  المستخمر  ألم و  يكةضه لذلر  مع إثباا تاريخ التةقوع. 1/  11/  3

تكةيض ألم تةكو   ا   بةابفي فرص  لم لر إ ا قام بالتةقوع عبى العواب لممرفقتتتتتتاته شختتتتتتص   2/  11/  3

 غير المستخمر.

 التجاري. ةرة ساريفي المكعةل م  السج   3/  11/  3

  ا كان المستخمر غير سعة ي. ةرة م  ر صفي الاستخمار الأجابي إ 4/  11/  3

) بقا لبوتترلملم الةار ة   الباد  البار المركزي الستتعة ي  وا  ضتتمان م  بار معتمد لد  5/  11/  3

 أعلا (. 3/9

  ةرة م  شها ة الزكاة لمالد   ساريفي المكعةل إ ا كان المستخمر شركفي ألم مؤسسفي. 6/  11/  3

المستتتخمر شتتركفي ألم    تتةرة م  شتتها ة الاشتت اك   الغرففي التجاريفي ستتاريفي المكعةل إ ا كان    7/  11/  3

 مؤسسفي.

 ةرة م  الوهتتا ة الصتتا رة م  التأمواتتاا الاجتماعتتوتتفي يخبتتث فوهتتا أن الوتتركتتفي/المؤستتسفي             8/  11/  3

المتقدمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتفي مسجبفي   المؤسسفي العامفي لبتأموااا الاجتماعوفي لما ها قامث  موع التزاماتها  

 تجاهها ألم إرفاق ما يخبث أ ها لا تخضع لأحًام هذا الاظام.

 شها ة الالتزام بالسعة ة.  سخفي م  9/  11/  3

 الرقم الضريبي لبماوأة 10/  11/  3

 أي مستاداا أ ر  توببها بةابفي الاستخمار   المدن السعة يفي "فرص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

  راسفي الورلملم الةار ة بالًراسفي: 1/  4

 قوقفي  لمإعدا  العرض راسفي باة  كراسفي الورلملم لمالمةا كاا الةار ة  راسفي لمافوفي لم          مقدم العوابعبى 

  استتتبعا   للأما فيلمفقا لما تقضتتي به هذ  الوتترلملم لمالمةا تتكاا  لمعدم الالتزام بذلر يعوي الح    المالي 

 .المقدم  العواب

 :الماافسفيالاستكسار حةل بوا اا  2/  4

  حالفي غمةض ألم عدم لمضتةح أي باد م  باة  الماافستفي  يجب عبى مقدم العواب  الاستتكستار م  الأما في     

ا لبحصتتتتةل عبى الإيضتتتتاح اللازم قب  تقدته لعوائه  لم لر بمدة لا تق  ع  عوتتتترة أيام م  التاريخ  ووً

الاهائي ادد  لتقديم العواباا  لمستتتتتتقةم الأما في بالر  عبى الاستتتتتتكستتتتتاراا كتابفي لً  م  اشتتتتت   

  لمل  يعةل كراستتفي الوتترلملم لمالمةا تتكاا   مةعد أقصتتا  عوتترة أيام قب  المةعد ادد  لكتح المظاريف  

ع   ري  المةقع  الاستكساراا   عبى أيفي استكساراا ألم إجاباا شكةيفي  كما تً  لمقدم العواب تقديم      

 ( ألم ع   ري  توبو  الأجهزة الذكوفي " فرص".Furas.momra.gov.saالالً لم ي )

 :المةقعمعايافي  3/  4

معايافي تامفي  افوفي لبجهالفي  لمف   عبى مقدم العواب لمقب  تقديم عوائه أن يقةم بمعايافي المةقع مح  الماافسفي 

حدلم   المعتمدة  لمأن يتعرف تعرفال تامال عبى ألمضتتتتتاعه الستتتتتائدة به لمالاشتتتتت ا اا لمالارتدا اا لمالأ ظمفي  

المعمةل به بالماوقفي  لمالتعرف عبى كاففي الاشتتتتتتتتتتتتتتتتتت ا اا  اا العلاقفي قب  التقدم بعواب  لميعتبر مقدم 

بعواب   بحوث لا ر  له لاحقال الا عاب ألم الاحتجاج بأيفي العواب قد استتتتةفى هذا الوتتترلم بمجر  تقدمه 

 جهالفي بخصةص المةقع لمالأعمال المتعبقفي به.
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 لمتعدي  الورلملم لمالمةا كاا: الماافسفيإلغاب   5/1

 احب الصلاحوفي إ ا اقتضث المصبحفي العامفي  قب  فتح المظاريف بعد أ ذ مةافقفي إلغاب الماافسفي للأما في ر 

. لمر  لها الإضاففي ألم الحذف ألم التعدي  لمضمةن أي باد م  باة  كراسفي الورلملم ألم لدلماعي التخووو  لر

بمةجب  وا  ألم إ وار إلى جموع الوركاا ألم المؤسساا التي قامث بوراب كراسفي  لمالمةا كاا لممبحقاتها

عبى أن تعتبر أيفي إضاففي ألم حذف ألم تعدي  تم إ وار الوركاا  المظاريف تح الورلملم لمالمةا كاا  لم لر قب  ف

 ألم المؤسساا به جزب لا يتجزأ م  هذ  الورلملم لمالمةا كاا لممبزمال لجموع المتاافسين.

 تأجو  مةعد فتح المظاريف:  5/2

ستخور   الأما فيقرر  لر فلمن تأجو  تاريخ لممةعد فتح المظاريف إ ا ما  عث الضرلمرة إلى  لر  لمإ ا ت للأما فير   

 إلً لم وال عبر بةابفي الاستخمار   المدن السعة يفي "فرص".جموع مقدمي العواباا بالتأجو  

 سحب العواب:  5/3

 لا ر  لبمستخمر سحب عواب  قب  مةعد فتح المظاريف. 

 

  العواب: تعدي  5/4

م   تتتتتتتاحب العواب بةجة   ا عابيبتكث إلى أي  لا يجةز لبمستتتتتتتتخمر إجراب أي تعدي    عوائه بعد تقدته  لمل  

 تقدته. عوائه بعد وأ   

 

 :حضةر جبسفي فتح المظاريف  5/5

حضةر جبسفي فتح المظاريف   المةعد ادد   لميجب أن يًةن المادلم  المكةض لحضةر  مادلمبفير  لبمستخمر ألم  

ض م  مدير الوركفي ألم المؤسسفي مصدقال م  جبسفي فتح المظاريف سعة ي الجاسوفي  مصحةبال بةكالفي شرعوفي ألم تكةي

 لا ر  الاع اض لم  ر رضر الجبسفي. التجاريفيالغرففي 
 

 سريفي المعبةماا: 5/6

جموع المعبةماا لمالمستتتتاداا المقدمفي م  المستتتتخمري  ع   ري  الماافستتتفي الإلً لم وفي تتمتع بًام  الستتتريفي   لملا  

م لممةعد فتح المظاريف لم لر م  قب  المخةل لهم  ظامال لد  تً  لأي  رف ألم جهفي الا لا  عبوها ستتتتتتتتتة    ية

 .الأما في
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 ال سوفي  لمالتعاقد: 6/1

بعد أن تستًم  لجافي فتح المظاريف إجراباتها تقدم العرلمض إلى لجافي الاستخمار لدراستها  لمتقديم  1/  1/  6

 لم المكالمضفي.التة وفي لصاحب الصلاحوفي بال سوفي ألم الإلغاب أ

يتم إ وار م  رسث عبوه الماافسفي لمراجعفي الأما في  لال خمسفي عور يةمال م  تاريخ الإ وار  2/  1/  6

لاستًمال الإجراباا  لمإ ا ر يراجع  لال هذ  المدة  يرس  له إ وار  هائي  لميعوى مهبفي خمسفي 

لغاب حقه   التأجير عور يةمال أ ر   لمفى حالفي تخبكه ع  مراجعفي الأما في بعد المدة الإضافوفي يتم إ

 لممصا رة الضمان.

يجةز للأما في بعد أ ذ مةافقفي  احب الصلاحوفي ترسوفي الماافسفي عبى  احب العواب الخا ي باكس  3/  1/  6

 قومفي العواب الألمل  الذي رسث عبوه الماافسفي إن ر يستًم  الإجراباا  لال المدة ادد ة.

الم  عرضان ألم أكخر لمكا ا أعبى يجةز للأما في التكالمض مع أ حا  العرلمض الأعبى إ ا تس 4/  1/  6

 العرلمض  ألم إ ا اق ن أعبى العرلمض بتحكظ ألم تحكظاا  ألم إ ا كا ث العرلمض غير مااسبفي مالوال.

الببديفي  بالعقاراايجةز لبجافي الاستخمار حسب الصلاحواا المخةلفي لها بمةجب لائحفي التصرف  5/  1/  6

هت التة وفي بلملغاب 29/06/1441( لمتاريخ 40152الصا رة بمةجب الأمر السامي الًريم رقم )

 الماافسفي العامفي   أي م  الحالاا الآتي بوا ها:

 الألملى: إ ا اقتضث المصبحفي العامفي لمقف التصرف بالعقار. -

 الخا وفي: إ ا تبين لبجافي أن جموع العرلمض المقدمفي غير مااسبفي. -

 الخالخفي: إ ا ر يتة   إلى  توجفي ع   ري  المكالمضفي مع المتاافسين. -

لمكان العائ  بسبب الأما في لمثبث  لر   رأ بعد ال سوفي أي عةائ  تحةل  لمن تاكوذ المورلم    حالفي 6/  1/  6

ألم العقد  الماافسفيإعا ة ما  فعفي المستخمر لماتخا  الإجراباا الاظاموفي لإلغاب  الأما فيفلمن عبى   ظامال

مدة ساةاا  لم  هذ  الحالفي يتم تعةيض المستخمر ع  قومفي الماوآا المقامفي بالمةقع بعد احتسا 

ا قضاب العقد لم سبفي اهلاك المبا ي   لمإعا ة القومفي الإيجاريفي المتبقوفي م  تاريخ إلغاب العقد إلى تاريخ 

 )   حواه( لمزير الوؤلمن الببديفي لمالقرلميفيبما جاب بتعموم سمة  لم لر إعمالال ا تهاب السافي التعاقديفي 

لمعبى  العقد ألم المورلم لمن تاكوذ هت الخاص بةجة  عةائ  تحةل  1/6/1435(   28651رقم )

أ ه أ بع عبى التعموم لمتعديلاته لمما ي تب عبوه م   الماافسفيالمستخمر أن يقب  بذلر لمبمجر    ةله 

 . قب  لمبعد  لرإجراباا 

 :تسبوم المةقع  6/2

لبمستخمر بمةجب محضر تسبوم مةقع م  الورفين  لم لر بعد تةقوع العقد  يتم تسبوم المةقع 1/  2/  6

لمبوتتتتتتترلم ألا تزيد المدة م    لر رةل  لمن  الأما فير يً  هااك عائ  لد   مباشتتتتتتترة ما

 تاريخ تةقوع العقد لمتاريخ الاستلام ع  شهر لماحد.

بلمرستتتال إشتتتعار    الأما في  حال تأ ر المستتتتخمر ع  التةقوع عبى محضتتتر تستتتبم المةقع تقةم     2/  2/  6

 ر.عاةا ه  لمتحسب بدايفي مدة العقد م  تاريخ الإشعا وى لبمستخمر عبى 
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 الاشتراطات العامة .7

 تة و  الخدماا لبمةقع : 1/  7 

 مسئةلوته عبى لبمةقع( لمغيرها........ هاتف  حي   رف موا   كهرباب ) الخدماا تة و  المستخمر يتةلى

 الًهرباب استهلاك تًالوف يتحم  كما بذلر  المرتبوفي لمالرسةم التًالوف كاففي لميتحم  الخا في 

 بالأما في المعاوفي الإ ارة مع  لر   ياس  أن المستخمر لمعبى الأ ر   االخدما لمكاففي الصحي لمالصرف لمالماب

ي تب عبى الأما في أيفي التزاماا   حال تأ ر المستخمر   إيصال الخدماا ألم عدم    لملاالصبفي  اا لمالجهاا

 تةفرها ألم أيفي عقباا يةاجهها حوال  لر.
 

 : البر امج الزمن لبتاكوذ 2/  7 

 الخا في لمالتوغو  للإ واب المختبكفي المراح  متضماال لبتاكوذ  زماوال بر امجال لأما فيل يقدم أن المستخمر يبتزم 

  مع ضرلمرة أ ذ ادد ة لمالمدة الأما في م  المعتمدة لمالمةا كاا لبمخوواا لمفقال بالصالاا التجاريفي

الإ واباا  المةافقاا الخووفي المسبقفي م  قب  الإ ارة العامفي للاستخماراا بالأما في عبى كاففي أعمال

 لمالتصاموم.

 الحصةل عبى المةافقاا لمال ا وص م  الأما في لمالجهاا  اا العلاقفي: 3/  7 

الجهاا كاففي الحصةل عبى المةافقاا لمال ا وص م  الأما في لم المورلم  قب يبتزم المستخمر بعدم القوام بتاكوذ 

 . الأ ر   اا العلاقفي
 

 :تاكوذ الأعمال 4/  7 

إلى مقالمل لديه  برة لمسابقفي  اب مورلم  الصالاا التجاريفيإ وأن يساد مهمفي  عبى المستخمريجب  1/  4/  7

 .أعمال   تاكوذ مخ  هذ  الأ ووفي

الخبرة السابقفي لبمقالمل معتمدة لممصدقفي م  الجهاا المختصفي  يقدم شها ااأن  عبى المستخمريجب  2/  4/  7

  الخكوفي مع ضرلمرة إلزام المقالمل بوها ة تأمين ضد العوة تخبث حس  تأ يته للأعمال التي التزم بها.

التي قد تظهر   المبا ي لمالإ واباا الهوًبوفي بعد استخدامها  لم لر لمفقاَ لقرار مجبس الةزراب 

 .لمتقديم  ةرة  ب  الأ   م  الوها ة للأما فيهت  21/09/1439( لمتاريخ 509رقم )

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

مًتب هادسي استواري مر ص له  المةقع إلىوذ لًام  مهمفي الإشراف عبى التاك يساد المستخمريجب أن 

 بمزالملفي المهافي لممسج  لدي الهوئفي السعة يفي لبمهادسين يًةن م  لماجباته:

 الاش اك   تسبوم مةقع المورلم  لبمقالمل. .1
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

مراجعفي لمموابقفي مخوواا لممةا كاا المورلم  قب  مباشرة التاكوذ لملمضع الملاحظاا الكاوفي عبوها  .2

 .الملاحظاايًةن مةجة ا بها لمالمق حاا الخا في بمعالجفي  ملاحظاابأي لمإبلا  الأما في 

 المتابعفي الوةموفي المستمرة لتاكوذ الأعمال  بقا لمةا كاا العقد لمأ ةل الصااعفي. .3

 تةجوه المقالمل لمإعوا   الموةرة الكاوفي عاد البزلمم  لمالتي تساعد عبى إتمام العم  عبى الةجه الأكم . .4

 مخوواا لمعوااا المةا  التي يقدمها المقالمل لمتقديم التة واا بوأ ها.التدقو  لمالاعتما  لب .5

  راسفي الموًلاا التي قد تظهر أثااب التاكوذ  لمإبداب التة واا اللازمفي لحبها .6

لمالتاسو   الموًلاا لمالتي م  شأ ها تلا   المورلم  إجراب التغويراا لمالتعديلاا غير الجةهريفي    .7

  بورلم ألا تتسبب   أيفي زيا ة   تًبكفي المورلم  ألم تةفير عبى المقالمل  بين عاا ر المورلم  المختبكفي

ألم  قص   التًالوف يتم أ ذ  ضرلمريفي لمأن يتم أ ذ مةافقفي الأما في عبوها مسبقا  لمعاد حدلمث زيا ة 

 الةفر عبى المقالمل. الزيا ة  لم صممةافقفي الأما في عبى 
 

 

 : عبى التاكوذ   الإشراف الأما فيح   6/  7 

في الح  الًام    الإشراف عبى التاكوذ  موع مراحبه لبتأكد م  التزام المستخمر بالتاكوذ للأما  1/  6/  7

لمالمخوواا المعتمدة م    بقال للاش ا اا لمالمةا كاا الةار ة بًراسفي الورلملم لمالمةا كاا

 الأما في لمال ا وص م  الجهاا  اا العلاقفي.

  بألمامر التغوير لمالإ لاح لما تم تركوبه لمتاكوذ  يبتزم المستخمر بتببوفي متوبباا الأما في فوما يتعب 2/  6/  7

 مخالكال لبورلملم لمالمةا كاا لمالمخوواا المعتمدة.

لم   الأما في التصاموم إلا بعد مةافقفي  جديدة  لا يجةز لبمستخمر إجراب أيفي إضافاا ألم تعديلاا  3/  6/  7

كاا الكاوفي م  أج  حالفي المةافقفي يتعين عبى المستخمر أن يقدم للأما في مخوواا كامبفي م  المةا 

 الحصةل عبى المةافقفي الخووفي لمال  وص اللازم.

لوقةم مهادس الأما في  الأما في  لبمورلم  بلمشعار يبتزم المستخمر بعد الا تهاب م  أعمال الإ واب 4/  6/  7

لمالمخوواا المعتمدة م  بالمعايافي  لمعم  محضر يبين أن التاكوذ تم  بقال لبمةا كاا لمالورلملم 

 العلاقفي. الأما في لمالجهاا  اا

يًةن للأما في الح  الًام    التكتوش عبى المةقع   أي لمقث  لال مدة العقد  لم لر بهدف  5/  6/  7

متابعفي الأ ووفي التي تارسها المستخمر لبتأكد م  مد  التزامه بتاكوذ باة  العقد لمالتزامه 

ألم ا في كما يبتزم المستخمر بالسماح لبوخص المكةض م  الأم لمالبةائح بالأ ظمفي لمالتعبوماا 

 .بالد ةل لمالتكتوش عبى الماوآاالجهاا الحًةموفي الأ ر  
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 استخدام المةقع لبغرض المخصص له : 7/  7 

  (الصالاا التجاريفي) الماافسفي العامفيلا يجةز استخدام العقار لغير الاوالم الذي  صص م  أجبه   إعلان 

   لر مع المصبحفي العامفي لممصبحفي لمتةاف السةق لم  حالفي رغبفي المستخمر تغوير الاوالم بسبب تغير ألمضا  

 فوعا  تقدير قومفي الاستخمار م  قب  لجافي الاستخمار   لم  حال قبةل المستخمر لقومفي الاستخمار التخووو 

شريوفي أن تًةن متةافقفي مع     الجديدة يتم أ ذ مةافقفي الةزير قب  اتخا  القرار بالسماح بتغير الاوالم

 هت.22/02/1443لمتاريخ  4300101224رقم  الةزاريموم ضةابو تغير الاوالم الصا رة بالتع
 

 التاازل ع  العقد: التأجير م  البا   ألم 8/  7 

الحصةل عبى مةافقفي  ووفي لبغير إلا بعد  التاازل ع  العقدلا ر  لبمستخمر تأجير المةقع ألم جزب ماه  لملا 

بى أن تاوب  عبى المتاازل له  كس ع لمالتي ر  لها المةافقفي ألم الرفض بااب عبى تقديرها لبمةقفالأما في  م  

أن يقةم بلمبرام تزم المستخمر ببالتأجير عبى الغير يب مةافقفي الأما فيتمث شرلملم المستخمر الأ بي  لم  حال 

عقد إيجار مع المستأجر م  البا   لمفقال للاش ا اا ادد ة بًراسفي الورلملم لمالمةا كاا  لمعبوه تزلم  

أن يظ  المستخمر الأ بي هة المسؤلمل أمام الورف الألمل ع  مخالكفي  الأما في باسخفي م  تبر العقة  عبى

 صةص العقد  لم  جموع الأحةال تاتهي العقة  المبرمفي بين المستخمر لمالمستأجري  م  البا   با تهاب العقد 

 الأ بي بين المستخمر لمالأما في.
 

 مةعد سدا  الأجرة الساةيفي: 9/  7 

  لم  حالفي عدم  التزام المستخمر بالسدا    المةعد المذكةر يتم تسد  أجرة السافي الألملى عاد تةقوع العقد

إيجار الساةاا التالوفي  فوتم سدا ها   بدايفي ك  سافي  امصا رة الضمان الباًي المقدم م  المستخمر  أم

ا  السدا  يتم اتخالتزام المستخمر بفى حالفي عدم ة أيام م  بدايفي السافي الإيجاريفي    لمبحد أقصى عورإيجاريه

لمف  ما جابا به الما ة السا سفي لمالاربعةن "الكص  الرابع" م  اللائحفي التاكوذيفي ضد  الاجراباا الاظاموفي 

الخالخفي  لمالمكسرة لبما ة   24/02/1439لمتاريخ  901لاظام إيرا اا الدلملفي المعدلفي بالقرار الةزاري رقم 

  هت. 18/11/1431( لمتاريخ 68رقم )م/ إيرا اا الدلملفي الصا ر بالمرسةم المبًي بعدها باظامعور لمما 

 لمما يٌستجد عبوهما م  تعديلاا ألم قراراا لاحقفي.
 

 ضريبفي القومفي المضاففي : 10/  7 

محسةبفي عبى الاسبفي المقررة م  إجمالي الإيجار الساةي  للأما فييبتزم المستخمر بسدا  قومفي الضريبفي المضاففي 

بفي القومفي المضاففي حسب الأ ظمفي لمالتعبوماا المعمةل الذي يتم إبرام العقد الاستخماري عبوه لميتم تحديد  س

بها   هذا الوأن لمتقرر  الجهاا المختصفي   الممبًفي العربوفي السعة يفي   عبى أن يًةن سدا ها   لمقث 
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

سدا  الإيجار الساةي   لم  حال التأ ير   سدا ها يتم اتخا   كس إجراباا التأ ير   سدا  الإيجار 

 عقد. الساةي حسب باة  ال

 متوبباا السلامفي لمالأم : 11/  7 

 يبتزم المستخمر بما يبي:

 ألم الأشخاص  تصوب حةا ث ألم أضرار لمقة  لماع اللازمفي لمالاحتوا اا الإجراباا كاففي اتخا  1/ 11/  7

 .لمالخا في العامفي الممتبًاا ألم الأعمال 

 تعرض عتما التي لمالسلامفي الحمايفي متوبباا لمتةفير المرلمريفي  الحركفي إعاقفي ألم الورق  شغ  عدم 2/ 11/  7

 .لمالأضرار لبحةا ث المركباا ألم المارة

 تبح  قد التي العم  لمإ اباا الةفاة  حةا ث كاففي ع  كامبفي مسئةلوفي مسئةلال المستخمر يًةن 3/ 11/  7

 التزامه عدم  توجفي المركباا  ألم بالمارة تبح  ألم بالعم   قوامهم أثااب لمالمةظكين العمال م  بأي

 تًالوف أي ألم لمالموالباا  التعةيضاا كاففي لمحدة لميتحم   العم  تأ يفي أثااب السلامفي باحتواجاا

 . لر ع  مسئةلوفي أ  ى للأما في لملوس أ ر  

 .الحري  مًافحفي  رق تةضح إرشا يفي لافتاا لمضع 4/ 11/  7

 .الوةارئ عاد المًان إ لاب كوكوفي تةضح إرشا يفي لافتاا لمضع 5/ 11/  7

 عبوها تخبث أن عبى المد ي  الدفا  تعبوماا حسب المااسبين لمالحجم بالعد  الحري   كاياا تةفير 6/ 11/  7

 المبا ي مراف   موع لم لر عبوها  الدلمريفي الا تباراا إجراب لممةاعود الصلاحوفي تاريخ تةضح بواقفي

 .لمتجهوزاتها

 لمإرجا  المجالمري   ألم لمغيرها المواة وراا بالمةقع ادووفي لمالبوئفي لمالمراف  بالورق الإضرار عدم 7/ 11/  7

 الهادسي الإشراف ضرلمرة مع لمتأمواها  الحكر جةا ب لمساد تبكواا أي حدلمث حال أ به إلى الويب

 .الأعمال كاففي عبى

 لمتاريخ( 62/م) رقم المبًي بالمرسةم الصا ر العامفي المراف  رايفي باظام لمر  بما الالتزام 8/ 11/  7

 .لمتعديلاته هت20/12/1405

 إلغاب العقد لبمصبحفي العامفي: 12/  7 

  لم  هذ  الحالفي يتم تعةيض المستخمر ع  قومفي التخووو ألم لدلماعي العقد لبمصبحفي العامفي إلغاب للأما فير   

 المتبقوفي م  تاريخ إلغاب العقد إلى تاريخ ا تهاب السافي التعاقديفي. الإيجاريهالماوآا المقامفي بالمةقع  لمإعا ة القومفي 

 بعد ا تهاب مدة العقد: للأما فيتسبوم المةقع لمالماوآا المقامفي عبوه  13/  7 

بلمشعار المستخمر بمةعد حضةر  لتسبوم المةقع  لم   الأما فيأشهر تقةم  ثفي بخلاقب  ا تهاب مدة العقد   1/  13/  7

حالفي عدم حضةر  يتم استلام المةقع غوابوا  لمإشعار المستخمر بذلر  لمالتحكظ عبى ما به  لمن أ  ى 

 .الأما فيمسئةلوفي عبى 

 في لمأيفي إضافاا الم بعد ا تهاب مدة العقد ستؤلمل مبًوفي المةقع لمجموع الماوآا المقامفي عبوه إلى الأما 2/  13/  7

تحسوااا سوقةم المستخمر بلمضافتها بعد اعتما  الأما في ستؤلمل مبًوتها للأما في  كما يبتزم 
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

المستخمر بتسبوم المةقع للأما في بحالفي جودة لم  حال لمجة  ملاحظاا فبلأما في لمم  تخبها    لر 

اكسها ألم بةاسوفي م  ترا  ح  تًبوف المستخمر بلمجرابا الإ لاحاا اللازمفي لمالإ قامث بلمجرائها ب

 عبى أن يتحم  المستخمر  كقفي تبر الإ لاحاا.

موالبفي المستخمر بالبقاب بالمةقع مح  العقد لحين الا تهاب م  إعا ة الورح لمال سوفي  للأما فير   3/  13/  7

 سافي.تزيد مدة التمديد ع   ألاعبى 

 في بالمورلم  عبى بةابفي الخابالماافسفي  بلمشعار المستخمر الأما في رح المةقع ستقةم  تم   حال 4/  13/  7

 " فرص" حتى يتساى له التقدم   الماافسفي.  المدن السعة يفيالاستخمار 

 العقد:فسخ  14/  7 

الأما في   الرجة  إلى المستتتخمر فوما لحقها م  ضتترر بستتبب  لر   أي م  الحالاا  ح  ر  للأما في فستتخ العقد مع بقاب 

 التالوفي:

 لال ف ة التجهوز لمالإ واب المسمةح بها.إ ا تأ ر المستخمر ع  البدب   التاكوذ   1/  14/  7

إ ا استخدم المةقع لاوالم يخالف الاوالم المتك  عبوه   العقد  ألم قام بتأجير الاوالم كبوال ألم جزئوال   2/  14/  7

  لم لر بعد إ ذار  لتصحوح الةضع  لممضى خمسفي عور الأما فيألم تاازل عاه لبغير  لمن مةافقفي  ووفي م  

 ر.يةمال م  تاريخ إ وار  بالإ ذا

الةار ة بالًراسفي ألم الورلملم  إ ا أ   المستخمر بأي م  أحًام العقد ألم الورلملم لمالمةا كاا 3/  14/  7

لمر يتجالم  مع الأما في لتصحوح  لمالمةا كاا الصا رة م  الجهاا  اا العلاقفي لمالمتعبقفي باوالم الماافسفي

 ( خمسفي عور يةمًا م  تاريخ إ وار  بالإ ذار. 15الةضع  لال )

( خمسفي لمأربعةن يةمال م  تاريخ 45د الأجرة ع  المدة ادد ة له بعد إ ذار   لممضى )إ ا تأ ر   تسدي 4/  14/  7

لمفقال  عم  يةمخمسفي عور  (15)  ذار الاهائي لممدته( يةم عم   لمالإ30لممدته ) إ وار  بالأشعار الألمل

 لاظام إيرا اا الدلملفي لملائحته التاكوذيفي لمما يٌستجد عبوهما م  تعديلاا.

تخمر قد شر  باكسه ألم بةسا في غير  بوري  مباشر ألم غير مباشر   رشةة أحد مةظكي إ ا ثبث أن المس 5/  14/  7

 لبحصةل عبى العقد. الأما في 

إ ا أفبس  ألم  بب إشهار إفلاسه  ألم ثبث إعسار   ألم  در أمر بةضعه تحث الحراسفي  ألم جر  ح   6/  14/  7

 الوركفي لمتصكوتها.

 فاته بوبب للاستمرار   تاكوذ العقد.إ ا تةفى المستخمر  لمر يتقدم لمرثته  لال شهري  م  لم 7/  14/  7

 عامفي:أحًام  15/  7 

 تقدتها. بمجر  للأما فيمبر  يالماافسفي هجموع المستاداا لملمثائ  العواب المتعبقفي بهذ   1/  15/  7

بالتعةيض عما تحمبه م  مصاريف ألم رسةم  توجفي  ما فيالأة  إلى تت    الرجتتلوس لبمستخمر الح 2/  15/  7

 تقديم عوائه   حالفي عدم قبةله. 
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 لبةائح لمالأ ظمفي المعمةل بها   الممبًفي عبى لمجه  اص:   الماافسفيتخضع هذ 3/  15/  7

 40152الًريم رقم  البرقي التصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب الأمر السامي لائحفي 

 4100561883 هت لمتعبوماتها التاكوذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم29/06/1441  

  اا الصبفي.  اراراهت  لمالتعاموم لمالق22/12/1441لمتاريخ 

 التجاريفي الصا رة ع  لمزارة الببدياا لمالإسًان. لبصالاالببديفي ش ا اا االا 

  ( 40152)لائحفي التصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب الأمر السامي البرقي الًريم رقم

( 4100561883)هت لمتعبوماتها التاكوذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم 29/06/1441  

 لمالقراراا لمالتعاموم  اا الصبفي. هت22/12/1441يخ لمتار

 ( لمتاريخ 92لائحفي الغراماا لمالجزاباا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزراب رقم )

هت المببغ به 12/03/1443(   4300204526هت  لمالقرار الةزاري رقم )05/02/1442

ل الجزاباا ع  المخالكاا القةاعد التاكوذيفي للائحفي الجزاباا ع  المخالكاا الببديفي  لمجدلم

هت لمما 26/11/1444( لمتاريخ 1/4400905854الببديفي الصا ر بالقرار الةزاري رقم )

 يستجد عبوه م  تعديلاا  لال كام  مدة العقد.

  اش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعموم معالي لمزير الببدياا لمالإسًان رقم

 لمما يستجد عبوها م  تعديلاا مستقببوفي. هت26/02/1442( لمتاريخ 1/4200049475)

يجب أن تًةن جموع الخدماا بالمةقع باسم المستخمر لميتم تسبومها للأما في بعد سدا  كاففي  4/  15/  7

 الكةاتير لمالمستحقاا لبجهاا  اا العلاقفي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 39من  21 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

ألم م  تاريخ  لبعقار م  تاريخ محضر تسبم المستخمر تبدأ اعتبارال  سافي(خمسفي لمعورلمن ( )سافي 25)مدة العقد 

إرسال الإشعار   حال تأ ر المستخمر ع  التةقوع عبى محضر تسبم العقار  لم  حال تأ ر المستخمر ع  التةقوع 

 .م  شهر م  تاريخ تةقوع العقد يتم إرسال إشعار  وي لبمستخمر عبى عاةا ه العقار أكخرعبى محضر تسبم 

 لمالإ واب:ف ة التجهوز  8/2

لمإ ا ر لمتًةن هذ  الك ة غير مدفةعفي الأجرة.  لمالإ واب لبتجهوز العقد  مدة( م  أ   %5)ماح المستخمر ف ة يٌ

 سدا  قومفي عوائه المالي ع  هذ  الك ة. -  هذ  الحالفي  -فعبوه  إ واب المورلم يًم  المستخمر 

 : الاوالم الاستخماري المسمةح به 8/3

 لملا يجةز لبمستخمر استعمال المةقع   غير هذا الاوالم. " الاا تجاريفي"الاوالم الاستخماري المسمةح به هة 

 :التجاريفي الصالاا 8/4

 يبتزم المستخمر بما يبي : 

 أن تًةن مساحاا الصالاا كافوفي لممتةافقفي مع البةائح لمالأ ظمفي لمالتعبوماا. 1/  4/  8

المصتترح لها فقو لميبزم أن يًةن عبى اتصتتال مباشتتر بالدلمر  يستتمح بلم وتتاب  لمر الموزا ين   المةاقع   2/  4/  8

 الأرضي التجاري لمألا يستخدم ألم جزب ماه لبسً .

 الصتتالفيب  يستتمح بمًاتب فقو   الجزب الخبكي م   الصتتالاالا يستتمح عم  مستتتة عاا  ا     3/  4/  8

ا مًةً  لمالصالفي لميًةن الجدار الكا   بين المًتب   لبصالفي التجاريفي بعد تحق  المساحفي المااسبفي    

 .لمالصالفيم  مةا  تسمح بالاتصال البصري بين المًتب 

ستغلال     4/  4/  8   الأ ووفي المقبقفي لبراحفي ألم المضرة بالصحفي العامفي ألم البوئفي       الصالاا التجاريفي لا يسمح ا

 .هتت08/04/1423لمتاريخ  14 بقال لباظام الصا ر بالمرسةم المبًي رقم م/ 

بالستتتً  ألم بأي ماوتتتأة  الصتتتالفي  لمتاع اتصتتتال لبستتتً  الصتتتالاا التجاريفيلا يستتتمح استتتتخدام  5/  4/  8

 أ ر .

م م  مستةي الوار  )الإسكبث(      3.8م لممستةي + 2.8بين مستةي +  الصالاا التجاريفي تخبث لةحاا  6/  4/  8

 .الأما فيم( لمما زا  عبى  لر يجب أ ذ مةافقفي جهفي الا تصاص   1بحوث يًةن ارتكا  البةحفي )

 .ا التجاريفيالصالاعدم السماح بةضع مًوكاا عبى لماجهاا  7/  4/  8
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 :مةاقف السواراا 8/5

 يبتزم المستخمر بما يبي:  

تةفير مةاقف سواراا كافوفي لمفقال لمًة اا المورلم   عبى أن تًةن متةافقفي مع  لو  تصموم  1/  5/  8

هت 05/02/1445( لمتاريخ 1/4400426840مةاقف السواراا الصا رة بالقرار الةزاري رقم )

ستغلال الوةار  الجا بوفي لمالخبكوفي كمةاقف لسواراا لا يسمح بالمما يستجد عبوه م  تعديلاا  لم

 ه.ألم العامبين فوالمورلم  رتا ي لم

م  المةاقف العامفي لمبحد أ  ى مةقكين  %5بةاقع  الأشخاص  لمي الإعاقفيتخصوص مةاقف لسواراا  2/  5/  8

بالوعار الخاص  الأشخاص  لمي الإعاقفيمع تمووز مةاقف  الصالااعبى أن تًةن قريبفي م  مدا   

م  مربع  بقا للأبعا  المةضحفي  25ع   الوخص  لمي الإعاقفي تق  المساحفي المخصصفي لسوارة بهم لمألا

 بالأشخاص  لمي الإعاقفي.بالاش ا اا الخا في بالخدماا الببديفي المتعبقفي 

 سهةلفي   ةل لم رلمج السواراا م  لمإلى المةاقف بحوث لا تعو  حركفي المرلمر   الوةار  ادووفي. 3/  5/  8

 :   لمالصوا فياش ا اا التوغو 8/6

 يبتزم المستخمر بما يبي :

التعاقد مع إحد  الوتتتركاا المتخصتتتصتتتفي   مجال الاظاففي لمالصتتتوا في لبقوام بأعمال الصتتتوا في  1/  6/  8

الدلمريفي للأجهزة  لمالمعداا  لمالماكوااا...الخ  المةجة ة   الموتتترلم  مخ : المصتتتاعد لمالستتتلار 

ً       لمالمتحركفي  افحفي الحري   لم زا اا الموا      ماكوااا لممرالمح التًووف  لمأجهزة إ كاب لمم

 لم لمراا الموا ...الخ.

أشتتهر( م  مًتب هادستتي معتمد م  الأما في ع  أعمال   ستتتفييقدم للأما في تقريرا  لمريا )ك   2/  6/  8

 الصوا في التي تمث  مبواا به تكا و  الإ لاحاا لمالاستبدالاا التي  كذا.  

ةارئ  لملتتديهم القتتدرة عبى تتتأمين عتتد  م  الأفرا  المتتدربين بًكتتابة عبى مةاجهتتفي حتتالاا الو 3/  6/  8

  حالاا  الصتتتتتتتتتتتالاا التجاريفياستتتتتتتتتتتتخدام أجهزة لممعداا إ كاب الحري  لمإ لاب الأفرا  م  

 الوةارئ  لمالقوام بعم  الإسعافاا الألملوفي  لمحكظ الأم   لمالتاسو  مع الجهاا المختصفي.

ع الاكاياا   تجموالمةقع لمتوهير  لمتعقومه باستتتتتمرار  لمأن يتم ادافظفي المستتتتتمرة عبى  ظاففي  4/  6/  8

 أكواس بلاستوًوفي ألم حالمياا محًمفي الغب .

  المةقع لمالآلاا المستتتتتتتتتتتتخدمفي   مخ  هذ   فحص جموع التة تتتتتتتتتتتولاا لمالآلاا الًهربائوفي 5/  6/  8

 . لمريال لبتأكد م  سلامتها لمإ لاح أي  ب  الأ ووفي

إجراب فحة تتتتتتتاا يةموفي لما تباراا شتتتتتتتهريفي لم لمريفي لم تتتتتتتوا في جموع الماوتتتتتتتآا لمالإ وتتتتتتتاباا  6/  6/  8

ا وًوفي لمالًهربائوفي لملمستائ  لممعداا الستلامفي لمالمراقبفي لمالإ ذار لمالإ كاب  لمإ تلاح أي    الموً

  ب  ألم عو  فةرال.
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تخصتتتتتوص ستتتتتج  تدلمن فوه  تائج جموع الكحة تتتتتاا لمالا تباراا الوتتتتتهريفي لمالدلمريفي لمأعمال  7/  6/  8

 الإ كاب.الصوا في الماكذة لجموع الماوآا لمالمعداا لمالأ لماا لملمسائ  السلامفي لمالمراقبفي لمالإ ذار لم

إجراب  تتتتوا في  لمريفي لبموتتتترلم  لممرافقه بحوث يعا   هان الجدران الدا بوفي لمالأستتتتقف  لمريال     8/  6/  8

 لم هان الجدران الخارجوفي كبما اقتضث الحاجفي لذلر.

التأكد م  عدم لمجة  تستتريب أعمدة )مةاستتير( الستتقةلم لممدا اا الصتترف   الماالمر المجالمرة  9/  6/  8

متااثر يصتتتتتتتتت  م   لال فتحاا التهةيفي إلى  ا   لأماك  التوتتتتتتتتتغو   حتى لا ياتج عاه ر ا  

 .الصالاا

أن تًةن الموا  المستخدمفي م  المةر  العمةمي لبموا  ألم م  مصدر معرلمف لممأمةن  حوا ثبتث       10/  6/  8

 .م   لاحوفي الموا  لمريًا التأكد لميتم  لاحوته للاستهلاك البوري بااب عبى تحالو  مخبريفي 

الموا  ع   ري  شتتتتتتتبًفي  اصتتتتتتتا ر التبةث لمتؤ ذ ماهع  م ةالموا  بعود اايجب أن يًةن  زا  11/  6/  8

 ااالخزا    لمتًةن هذ بصتتكفي  لمريفي المتعقومه امةاستتير إلى أماك  استتتخدامها  لميتم تاظوكه

بوً    الخزا اا هذ م  الضرلمري  وا في     لمم  الدا   فيع  الخارج عزلال تامال لممعقم فيمعزلمل

لمتعقوم  زان الموا  بصتتتتتتتتتتتتةرة  لمريفي  تاظوفا  لمأن يتم  ائم لضتتتتتتتتتتتتمان جة ة الماب الذي بدا به

 باستخدام محبةل الًبةر.
 

 الاش ا اا الأماوفي:8/7

يبتزم المستتتتتخمر  موع ما لمر  باظام استتتتتخدام كاميراا المراقبفي الأماوفي الصتتتتا رة بالمرستتتتةم  1/  7/  8

 هت لمأي قراراا  اا  بفي.07/03/1444لمتاريخ  34المبًي الًريم رقم م/

ماوفي المتعبقفي بًاميراا المراقبفي الأماوفي لمأجهزة التكتوش الالتزام بتكعو  الاشتتتتتتتتتتتتتتتتتتت ا اا الأ 2/  7/  8

 56610لمالًاشتتف لمالحراستتفي الأماوفي المد وفي الخا تتفي   ضتتةب ما لمر  بالتعموم الةزاري رقم 

 هت بخصةص تبر الاش ا اا . 28/11/1437لمتاريخ 

يفي بةزارة لم لر لمف  تعموم ستعا ة مدير عام الوتئةن المالوفي لمالإ ار   الصتالاا  عبىتأمين حراستفي   3/  7/  8

  .هت7/1/1434( لمتاريخ 538)رقم  لمالقرلميفي لمالإسًانالوئةن الببديفي 

 بها  ا وفي التسجو  الرقموفي.  الصالاايجب تركوب كاميراا  ا    4/  7/  8

 . الصالاايجب أن يًةن هااك غرففي تحًم  ا    5/  7/  8
  

 تأمين إسعافاا ألملوفي :  8 /8

لأ لماا اللازمفي ) بقال للاش ا اا الصحوفي لغرف إسعافاا ألملوفي مجهزة  موع ا ماوقفيتأمين المستخمر  ىعب

لمتحث إشراف شخص مدر  عبي  (لمالإسًانالببدياا الإسعافاا الصا رة م  الإ ارة العامفي لصحفي البوئفي بةزارة 

 إجراب الإسعافاا الألملوفي   الحالاا الوارئفي.
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 :البةحاا الإعلا وفي 8/9

فوما  الببدياا لمالإسًانالإعلا وفي لمالدعائوفي الصا رة م  لمزارة  الكاوفي لبةحاا الاش ا اايبتزم المستخمر بتوبو  

 التجاريفي البةحاا ش ا االالمفقاَ  أمامهاالتي تقام  لبصالاا التجاريفي لمكذلر لمالإعلا وفي الدعائوفييتعب  بالبةحاا 

 لمما هت26/02/1442 لمتاريخ( 1/4200079475) رقم لمالإسًان الببدياا لمزير معالي بتعموم الصا رة العامفي

 .تعديلاا م  عبوها يُستجد

 متوبباا المعةقين: 8/10

الخا في بالخدماا الببديفي المتعبقفي بالمعاقين الصا رة  الاش ا اايراعي   المورلم  متوبباا المعةقين لمفقال لما تقرر  

لمستخمر يبزم   كما يبتزم اهت21/1/1402( لمتاريخ 1402هت//7م  لمزارة الوئةن الببديفي لمالقرلميفي بالتعموم رقم )

بتحقو  متوبباا الاشخاص  لمي الإعاقفي بهدف توسير لمتسهو  حركتهم لمتهوئفي الألمضا  لمالأبعا  لمالكراغاا 

 (SBC-201)( م  كة  البااب السعة ي العام 11( لمالبا  )1009المااسبفي لاستخدامهم  بقال لمتوبباا الكص  )

 ان لأبحاث الإعاقفي.مركز المبر سبم -لمحسب الدلو  الإرشا ي لبة ةل الوام  
 

 متوبباا الاستدامفي لمككابة الواقفي : 8/11

 يبتزم المستخمر بما يبي : 

توبو  متوبباا الاستدامفي ) استخدام الواقفي لماستخدام المةا  لمالخاماا المااسبفي لمغير الضارة  1/  11/  8

  لمكذلر أثااب التوغو    لميبزم تحقو  متوبباا الكص   المورلم  لببوئفي (   جموع مراح  

خالث عور الخا في بالاعتباراا التصمومفي ل شود الواقفي الةار ة بالاش ا اا المذكةرة   ال

 (SBC-201كة  البااب السعة ي )

الالتزام بتوبو  المتوبباا الخا في بأعمال العزل الحراري الةار ة   الًة  السعة ي ل شود  2/  11/  8

البااب السعة ي العام ( م  كة  702(  لمالكص  )SBC-601الواقفي لبمبا ي غير السًاوفي )

SBC-201.)) 

 الدراسفي التحبوبوفي لبتأثيراا المرلمريفي: 8/12

لم لر م     مورلم  الصالاا التجاريفيلمجراب  راسفي لبتأثيراا المرلمريفي الااتجفي ع  إقامفي بالمستخمر  يبتزم

عة يفي  لال أحد المًاتب الاستواريفي الهادسوفي المر ص لها بمزالملفي المهافي لممسجبفي لدي الهوئفي الس

 .لبمهادسين
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

لمكذلر جموع  لمملاحقه  ًة  البااب السعة يجموع الاش ا اا الةار ة بيجب عبى المستخمر الالتزام بتوبو  

الةار ة     لمالاش ا اا الكاوفيالتكا و  المتعبقفي بهذا المورلم   جموعالةار ة بدلو  اش ا اا البااب  الاش ا اا

لمكذلر الالتزام بتعموم لمكو  الةزارة لبوؤلمن الكاوفي المًبف رقم  لمالمةا كاا بًراسفي الورلملم 

لمما يستجد عبوها م   هت بوأن الاش ا اا الكاوفي للأ ووفي الببديفي11/04/1441( لمتاريخ 4100130682)

ا  اا العلاقفي  لمماها عبى سبو  المخال ؛ البةائح لميجب مراعاة الاش ا اا التي تصدر ع  الجهاتعديلاا 

 ع  الجهاا  اا العلاقفي لمف  الجدلمل التالي: لمالاش ا اا الصا رة 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

 وحماية البيئة. الهيئة العامة للأرصاد-مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  2

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 4

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

م  حوث  الماافسفيمةضة  التي يقع فوها مةقع المورلم  الماوقفي    التاظوموفي الاش ا اايجب مراعاة 

الاظاموفي حسب  ظام البااب المعمةل به بً  ماوقفي لمادد ة  لمالارتدا ااالمسمةح به لم سب البااب  الارتكا 

 .بالأما في الإ اراا المعاوفيم  
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 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

عمال التصموم لمأعمال الإشراف عبى التاكوذ عبى المستخمر أن يتعاقد مع مًتب استواري هادسي مؤه  لأ 1/  3/  9

لمأن يقدم بعد ال سوفي  وا  م  المًتب الاستواري يتضم  الالتزام بتاكوذ المخوواا المعتمدة لبمورلم  

بدلمن إجراب أي تعديلاا عبوه إلا بمةافقفي  ووفي مسبقفي م  الأما في عبى أن يتم  راسفي لمتقديم ما يبي )كحد 

 أ  ي(:

 عماريفي لمالإ وائوفي الخا في بالمةقع لممبحقاته.إعدا  التصاموم الم .1

 –الهاتف  -الًهرباب –إعدا  التصاموم لمالةثائ  اللازمفي لتزلميد المورلم  بالخدماا الأساسوفي )الموا   .2

 الصرف الصحي(

 عم  قواعاا  ةلوفي لمعرضوفي حسب الاحتواج. .3

 لماجهاا لًام  عاا ر المورلم . .4

 مااظير لبمورلم . .5

به بوان لممًة اا المورلم  لميوتم  عبى العاا ر الذي سوتم استخمارها تقديم تقرير فن مةضحال  .6

 لاعتما ها.

شاملال الإحداثواا لمالمااسوب الوبوعوفي لمربوها بالمااسوب المجالمرة لمتحديد المااسوب  رفع المةقع مساحوا .7

 الخا في بالتاكوذ.

 في لبمبا ي.عم  جساا اس شا يه لبمةقع لمإعدا  تقرير فن مةضح به التة واا الإ وائو .8

 المةا كاا الكاوفي للأعمال التاكوذيفي لبمورلم . .9

 يجب الأ ذ   الاعتبار ادد اا التصمومفي التالوفي: 2/  3/  9

  راسفي المتوبباا الةظوكوفي لبمورلم . .1

 استخدام المةقع بًكابة لمفعالوفي تحق  الاستكا ة القصة  ماه. .2

لاتصالاا لمالإ واباا لمالأ ظمفي تحديد معايير التصموم لً  أ ظمفي المورلم  لمالخدماا مخ  التحًم لما .3

 الموًا وًوفي لمالًهربائوفي لمغيرها م  الأعمال.

 إعدا  التصاموم الألملوفي عبى أن يوتم  عبى الآتي كحد  أ  ي: 3/  3/  9

 مخوو عام لبمةقع مبةن شاملال أعمال التاسو  العام لبمةقع. .1

 مخوو لبحركفي يةضح حركفي السواراا لم ريقفي الد ةل لمالخرلمج. .2

 الأفقوفي لجموع الأ لمار. مخوو مبةن لبمساقو .3

 لماجهاا لمقواعاا مبة في. .4

 مااظير  ارجوفي مبة في لجموع الةاجهاا. .5
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تقديم تقرير فن يةضح فوه لم ف تكصوبي للاستخداماا المق حفي لممعايير لممتوبباا التصموم لجموع  .6

 أ ظمفي لم دماا المورلم  م  إ وائوفي لمموًا وًوفي لمغيرها.

الحراري بالمبن لم لر لمفقال لتعموم  احب السمة المبًي مخوو يةضح العزل الحراري لمقوم العزل  .7

هت لمالتعموم الإلحاقي 28/01/1425( لمتاريخ 5297لمزير الوئةن الببديفي لمالقرلميفي لمالاسًان رقم )

هت بوأن الآلوفي المق حفي لتوبو  العزل الحراري   المبا ي 05/05/1435( لمتاريخ 23893رقم )

 ًفي.الجديدة   المدن الرئوسوفي بالممب

الرسةماا التكصوبوفي لمالتاكوذيفي لبمورلم  بعد اعتما  التصموم الابتدائي لبمورلم  لمتوم  عبى  اعدا  4/  3/  9

 الآتي كحد أ  ي:

 -جدالمل التوووباا -تكا و  معماريفي  -قواعاا  -لماجهاا  - )مساقوالتصموماا المعماريفي  .1

 الخ(.الكرش الدا بي ....   -تكا و  الأرضواا  -جدالمل الأبةا  لمالوبابور 

-مخوواا الهوً  الخرسا ي  -الأساساا لمتكا و  التسبوح  )مخووااالتصموماا الإ وائوفي  .2

لمسائ  الإ واب  -التكا و  الإ وائوفي -قواعاا الأعمدة  -جدالمل الأساساا مع تكا و  التسبوح 

 المورلم ( لًاففي عاا ركام  الحساباا الإ وائوفي -لمالمةا  المستخدمفي 

مخوو -لمالالً لم وفي )مخوو تةزيع القة  الًهربائوفي لبمةقع العامالًهربائوفي  التصموماا .3

مخوو  -مخوو تةزيع الإضابة الخارجوفي لبمةقع العام  -تمديداا شبًفي الًهرباب الخارجوفي 

مخوو تةزيع القة  لمأ ظمفي الإ ذار م   -مخوو تةزيع الإضابة  -تمديداا الوبًاا الدا بوفي 

 ام التحًم الأمن لمغيرها م  الأعمال اللازمفي(.  ظ -مخوو الاتصال لمالتحًم -الحري 

مخوو الوبًاا الدا بوفي  -التصموماا الموًا وًوفي )مخوو التدفئفي لمالتهةيفي لمالتًووف  .4

مخوو التحًم لمتاظوم  -تكا و  أ ظمفي مًافحفي الحري   -لمالخارجوفي لبموا  لمالصرف الصحي 

 جهزة(. جدالمل المةا  لمالأ-التوغو  لجموع الأعمال الموًا وًوفي 

 المورلم .المةا كاا الكاوفي لمجدالمل الًمواا لًاففي عاا ر  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:     

أن يًةن التصموم المعماري متموزال لميوً  نمة جال لممعبمال حضاريال يعًس التوةر لمالوابع  1/  4/  9

ا الةظوكوفي لمالجمالوفي الاحتواجا المعماري لبمورلم رق  التصموم  أن  لمالعمرا ي لبماوقفي

أكبر قدر م  المرلم في التصموموفي م   لال إمًا وفي الدمج ألم تعدي    لملمستخدمي المورلم 

 الاستعمالاا لبكراغاا لمالأ ووفي لمةاجهفي حركفي العرض لمالوبب.

أن يراعى التصموم المعماري إضكاب أكبر قدر م  التًوف مع الظرلمف الماا وفي السائدة لمتةفير  2/  4/  9

 المورلم .مرتا ي  الحمايفي لًاففي
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

مااسبفي لمملائمفي لمااخ الماوقفي لمالاهتمام بالاةاحي الجمالوفي  يتم ا توار مةا  البااب لمالتوووب بحوث 3/  4/  9

 لبةاجهاا لمالمةقع العام.

الالتزام   التصموم المعماري بالاش ا اا الخا في بالخدماا الببديفي المتعبقفي بالمعاقين الصا رة ع   4/  4/  9

وما يتعب  بالتجهوزاا كالماحدراا لممةاقف السواراا لموراا المواة ف  لمزارة الببدياا لمالإسًان

 مخ  المصاعد لمالخدماا لمالمراف  العامفي...الخ. لمالدا بوفي الخارجوفي 

 .لبرجال لمالاساب الصالاالمماكص  م   لمراا الموا   ا    كافِتةفير عد    5/  4/  9

لا يزيد البعد بواهما  م  مخارج الوةارئ بحد أ  ى مخرجين   ك   لمر بحوث كافِتةفير عد   6/  4/  9

 م ا.30ع  

لمالممراا ما عفي للا زلاق  لمأن تًةن  الصالاا ا   أن تًةن المةا  المستخدمفي   إ هاب الأرضواا  7/  4/  9

 زلمايا لمحةاف الحةائو لمالأعمدة غير حا ة.

تةفير غرففي مااسبفي دةلاا شركفي الًهرباب لمكذلر العدا اا بحوث تًةن لها لماجهفي عبى  8/  4/  9

حاا التهةيفي لممدا   الغرففي عبى الوار  لملا يسمح بها ضم  الارتدا اا عبى الوار  لمتًةن فت

 الوار .

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

يبتزم استواري المستخمر أثااب التصموم لمالتاكوذ بلمتبا  كاففي اش ا اا لممتوبباا كة  البااب  1/  5/  9

جموع الأعمال المبزمفي م  فحص لما تباراا ال بفي (   SBC-301-306الإ وائوفي ) السعة ي الأجزاب

لمزارة لمباابً عبى تعهد الاستواري المتعمد م  قب   الصالاالمحسا  الأرال لمالتصموم الإ وائي   

 .الببدياا لمالإسًان

الالتزام بتواب  التصموم الإ وائي لبتصموم المعماري لممتوبباا التخصصاا الأ ر  م  الأعمال  2/  5/  9

 ًا وًوفي.الًهربائوفي لمالمو

م  قب  جهفي متخصصفي   هذا المجال   المةقع يجب عم  جساا لب بفي   أماك  مختارة م   3/  5/  9

لمأ ذ  تائج هذ  الا تباراا لمتة واا الجهفي التي قامث بها   الاعتبار عاد إعدا  التصموماا 

 الإ وائوفي.

 لبحري .أن يًةن البااب م  عاا ر إ وائوفي مقالممفي  4/  5/  9

 ستةس ألم أي ما ة يد     تركوبها.تاع استخدام ما ة الاسب 5/  5/  9

يراعى   التصموماا الإ وائوفي أن تأ ذ   الاعتبار تأثير الًةارث الوبوعوفي مخ  ا هواراا ال بفي  6/  5/  9

 لمالزلازل لمالسوةل لمغيرها.

توبو  اش ا اا لممتوبباا التصموم الزلزالي لبمبا ي  بقال لبدلو  الإ وائي لحسا  الأرال  7/  5/  9

الإ وائي لم لر لمف  تعموم  احب السمة المبًي لمزير الوئةن الببديفي الزلزالوفي   التصموم 
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هت لمكذلر الةار  بمةا  البااب السعة ي 26/02/1434( لمتاريخ 8186لمالقرلميفي لمالاسًان رقم )

 (.  SBC300( )300الاش ا اا الإ وائوفي )ك   س 

هامفي توم  مًة اا  تدلمن عبى المخوواا الإ وائوفي كاففي ما يرا  المهادس المصمم م  ملاحظاا 8/  5/  9

الوداا    لممدة بقاب لمالدك لمال  وبالخبواا الخرسا وفي العا يفي لمالمسبحفي  لم رق الخبو 

 تةزيع لمربو حديد التسبوح   العاا ر الإ وائوفي المختبكفي...الخ. لم ريقفي

 تقديم مذكرة إ وائوفي متًامبفي لبمورلم  مع المخوواا لمالتكا و  لمالملاحظاا الإ وائوفي. 9/  5/  9

ام  ظام إ وائي م  المبا ي الحديديفي يقدم  سخفي كامبفي م  الًتالةجاا لمالمخوواا عاد استخد 10/  5/  9

المعتمدة م  الوركفي المصاعفي لهذا الاظام لمكذا التكا و  لمالتعبوماا اللازمفي لحمايتها م  التآك  

 لمأ وار الحري .

 زل مائي مااسب.عزل المةا  المستخدمفي   إ واب المورلم  المعرضفي لبموا  العا يفي ألم الجةفوفي بعا 11/  5/  9

لا يجب استخدام الأسماث المقالمم لبًبريتاا لمالأملاح   جموع الخرسا اا المدفة في بال بفي إلا بعد  12/  5/  9

إجراب الا تباراا اللازمفي لحمضواا لمقبةياا ال بفي  لمالتأكد م  أن الأسماث المقالمم لبًبريتاا 

 مااسب  ألم استخدام أسماث بةرتلا د  عا   مع إضافاا.

  ال أيفي تعديلاا مستقبلال عبى المورلم  فلم ه يبزم تقديم  راسفي إ وائوفي لممعماريفي لهذ    حالفي إ 13/  5/  9

عبى هذ  التعديلاا  لمتسري استواري  التعديلاا  يقةم بلمعدا ها لماعتما ها مًتب هادسي

 كاففي باة  الاش ا اا الإ وائوفي  عبى أن تعتمد م  الإ ارة المختصفي بالأما في.

لبعزل الحراري لمبا ي المورلم  لماتبا  إرشا اا كتوب العزل الحراري  يجب استخدام مةا  جودة 14/  5/  9

 لمزارة الببدياا لمالإسًانالصا رة ع  

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

لضمان تةفير الإضابة ( SBC-401) م  كة  البااب السعة ي( 718)توبو  متوبباا الكص  رقم  1/  6/  9

الالتزام م  لمالسوورة عبى تحركاا الافرا  لةجة  أعدا  كبيرة م  الصااعوفي الًافوفي لبخرلمج الآ

 بتوبو  ك  المتوبباا الًهربائوفي   كة  البااب السعة ي موتملال عبى:

بما يوم  الباد رقم ( SBC-201)المتوبباا الًهربائوفي للأم  لمالسلامفي الةار ة   كة  البااب العام  2/  6/  9

الخاص بلمضابة مساراا ( 1008)لمالباد رقم  الحري  الخاص باظام كوف لمإ ذار ( 907)

 الخا في بالإضابة الا وااعوفي. (1205.3لم 1013.3)لمالكقراا  الهرلم  

 التأريض الخاص باظام ( 54)بما يوم  الكص  رقم  (SBC-401)متوبباا الًة  الًهربائي  3/  6/  9

 ( الخاص بمتوبباا ال كوباا الًهربائوفي لأ ظمفي الًوف لمالحمايفي م 83لمالكص  رقم )

لمالقسم الخامس الخاص بتصموم لمتاكوذ  لمالسلامفي الحري  لمالقسم الرابع بمتوبباا الحمايفي 
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 لمالأسلاك الأعمال لمال كوباا الًهربائوفي موتملال عبى متوبباا العزل اللازمفي لبًابلاا 

 (.718)لمالكص  رقم 

ترشود الواقفي  الأ ذ   الاعتبار متوبباا ككابة الواقفي للأ ظمفي الًهربائوفي الةار ة   كة  4/  6/  9

 الخاص باظام الإضابة.( UM-SECTION9G9) بما يوم  الكصةل رقم (SBC-601)لبمبا ي غير السًاوفي 

الالتزام بتصموم كاففي الأعمال لمالأ ظمفي الًهربائوفي لمأ ظمفي التوار الخكوف لتحم  العم  المستمر  5/  6/  9

-SBC)ب السعة ي رقم   الظرلمف الماا وفي ادووفي لمحسب متوبباا القسم الخامس م  كة  الباا

-SBC)( بالكص  الحا ي عور م  كة  البااب السعة ي 11.1مع الاس شا  بالجدلمل رقم ) (401

 رجاا حرارة الهةاب ادووفي عبى أن يتم تةضوح  لر   المستاداا الًهربائوفي  بخصةص (601

 المقدمفي.

موم التكصوبوفي لمالمةا كاا الالتزام بأن تحتةي المستاداا الًهربائوفي المقدمفي عبى مخوواا التص 6/  6/  9

الكاوفي لبمةا  المستخدمفي لًاففي الأ ظمفي الًهربائوفي لمأ ظمفي التوار الخكوف  لمتًةن معتمدة م  

 مًاب هادسي معتمد م  قب  المديريفي العامفي لبدفا  المد ي.

الالتزام بأن تًةن المةا كاا الكاوفي لبمةا  لمالأعمال الًهربائوفي موابقفي لأحدث إ دار م   7/  6/  9

لمأن يتم تةضوح  لر   المةا كاا  SASOاا الهوئفي السعة يفي لبمةا كاا لمالمقايوس لمالجة ة مةا ك

 المقدمفي.

 لمغيرها الًهربائوفي الدائرة لمقةا ع الكص  مكاتوح لمتوم  (الًهرباب فص  لمسائ  بتةفر الالتزام 8/  6/  9

 الصوا في ابإجر عاد للأفرا  الأمان تةفر بغرض الًهربائوفي  لمالمصاعد المعداا الموًا وًوفي ع )

 .(SBC-401) م  كة  البااب السعة ي 6.3-53 بقال لمتوبباا الباد رقم  لها  اللازمفي الموًا وًوفي

  ا   المورلم   لتغذيفي المخصصفي الخارجوفي الًهرباب لممحواا لمغرف لةحاا تًةن بأن الالتزام 9/  6/  9

 الخاص بالمورلم . المةقع حدلم 

سوفي لملةحاا التحًم مقكبفي  لملا يتم فتحها إلا الالتزام بأن تًةن لةحاا تةزيع الًهرباب الرئو 10/  6/  9

ع   ري  أ لماا ألم مكاتوح  ا في  عبى أن يراعى لمجة  البةحاا الًهربائوفي   أماك  مخصصفي 

 لممحموفي م  التبف.

الالتزام بتأريض المقابس الًهربائوفي لمك  الأجزاب المعد وفي المًوةففي مخ  المةاسير المعد وفي  11/  6/  9

 ًهربائوفي لمحةام  الًابلاا لمادةلاا.لمحالمياا الأجهزة لمالبةحاا ال

 - 55و 6.4.1.3 - 55)الالتزام بمتوبباا المقابس الًهربائوفي المذكةرة   الكقراا رقم   12/  6/  9

 .(SBC-401)م  كة  البااب السعة ي  (6.5.3.2

يوم  إضابة  الوةارئ( بماالالتزام بكص  البةحاا لمالتمديداا الًهربائوفي الخا في بأ ظمفي  13/  6/  9

الهرلم  لم ظام كوف لمإ ذار الحري  لمتغذيفي مضخفي الحري  لممصعد مًافحفي  مساراا لمعلاماا
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باقي الأ ظمفي الأ ر   مع الالتزام بتةفر مصدر كهرباب احتوا ي مؤم  مخ  المةلداا  ع )الحري  

الًهرباب الأساسي  بقال لمتوبباا  ا قوا  مصدرالًهربائوفي لمالبوارياا الًهربائوفي   حالفي 

 كة  البااب السعة ي.

يبزم تقديم شها ة تاسو  م  مقدم الخدمفي الًهربائوفي مةضحال بها التاريخ المتةقع لإيصال الخدمفي  14/  6/  9

لممقدار الواقفي الًهربائوفي الموبةبفي لممتوبباا التغذيفي مع تحديد مةاقع لممساحفي غرف الًهرباب 

ةار أ  3الموبةبفي مع الالتزام بتصموم شبًاا لمأ ظمفي الجهد الماخكض لملةحاا التةزيع  هد 

 هرتز الا إ ا توبب تةفير جهد مختبف م  مقدم الخدمفي الًهربائوفي. 60فةلث لمال     230-400

توبو  المتوبباا الةار ة بًة  البااب السعة ي لم لو   يبزم( DUMB-WAITER)  حالفي لمجة  مصاعد  15/  6/  9

 الةزارة.المصاعد لمالسلار الًهربائوفي الصا رة ع  

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9

 المستثمر بما يلي:يلتزم 

هت الموار فوه إلى  وا   26/12/1435لمتاريخ ( 141219)الالتزام بتعموم لمزير المالوفي رقم  1/  7/  9

بتاريخ ( 143/247/1000)محافظ الهوئفي السعة يفي لبمةا كاا لمالمقايوس لمالجة ة رقم 

لقواسوفي هت بوأن اعتما  مجبس إ ارة الهوئفي عد ال م  البةائح الكاوفي لمالمةا كاا ا30/07/1435

الخا في بمتوبباا الواقفي لمالحدلم  الد وا لًاففي استهلاك ( 2663/2012)التالوفي )المةا كفي رقم 

( الخا في بقوم معام  الا تقال الحراري لبمبا ي 2856/201الواقفي لبمًوكاا( )المةا كفي رقم 

  المراحوض الغربوفي(. –( الخا في بالأ لماا الصحوفي الخزفوفي 1473/2014)المةا كفي رقم 

الالتزام بأن تًةن جموع المةا كاا الكاوفي للأ ظمفي الموًا وًوفي موابقفي لمتوبباا كة  البااب  16/  6/  9

  (SASO) السعة ي لمالمةا كاا القواسوفي المجازة م  "الهوئفي السعة يفي لبمةا كاا لمالمقايوس لمالجة ة

( SBC-601)  ( م11-1لممراعاة الظرلمف الماا وفي لمالبوئوفي   جموع الأعمال  لمالاس شا  بالجدلمل )

 (.SBC-601) لممتوبباا ككابة الواقفي بالمبا ي غير السًاوفي

الالتزام بتصموم لمتاكوذ الأرضواا لمالقةاعد لبمعداا الموًا وًوفي تحث مسؤلملوفي لماعتما   2/  7/  9

استواري مؤه  لممعتمد بالمقالممفي الًافوفي لتحم  ألمزان لمقة  المعداا المخبتفي عبوها لمية ي أن 

في لميجب تحديد قة  لمحالاا التحمو  لمعم  عةازل الاهتزازاا اللازمفي تًةن م  الخرسا في المسبح

 لً  معدة حسب كتالةجاا ألم شها اا الجهفي الماتجفي.

الالتزام بأن تحتةي المستاداا الموًا وًوفي المقدمفي عبى مخوواا التصموم التكصوبوفي لمالمةا كاا  3/  7/  9

مؤه  م  قب  المديريفي العامفي الكاوفي لبمةا  المستخدمفي لمتًةن معتمدة م  مًتب هادسي معتمد لم

 لبدفا  المد ي.
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يتم تصموم لمتاكوذ أ ظمفي التبريد لمالتدفئفي لمالتهةيفي حسب المةا كاا لمالأ ةل الكاوفي لمبةاسوفي  4/  7/  9

 .شركاا متخصصفي   هذا المجال لمتحث إشراف مًتب هادسي استواري معتمد

تعارف عبوها لمبةاسوفي شركفي يتم تاكوذ أعمال المصاعد لمالسلار المتحركفي حسب الأ ةل الكاوفي الم 5/  7/  9

 .متخصصفي لمأن يراعى فوها تةافر الراحفي لمالأمان المورلم 

تأمين مةلد كهربائي احتوا ي قاب  لبتوغو    أي لمقث عاد ا قوا  التوار الًهربائي لميو لم  6/  7/  9

 فوه ما يبي:

الموا   أن يًةن  لم سعفي مااسبفي لمكافوفي لإمدا  المورلم  بالتوار الًهربائي للإ ارة لم لمائر مضخاا 

 لمشبًفي كوف الإ ذار لممًافحفي الحري ...إلخ.

أ ذ احتوا اا السلامفي اللازمفي عاد ا توار مةقع المةلد لم زان الةقة  بحوث يًةن مةقع المةلد    

 .مًان  لم  سبفي عزل جودة لبصةا

  اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

 يبتزم المستخمر بما يبي:

القرار الصا ر م  الهوئفي العامفي للأر ا  لمرايفي البوئفي  توبو  مقايوس رايفي البوئفي الصا رة بمةجب 1/  8/  9

هت   مرحبفي الجدلم  لمالتصموم لمتوم  هذ   02/05/1435( لمتاريخ 8/1/11557رقم )

 لممقايوس الضةضاب. الموا  لممقايوس جة ة  الهةاب المقايوس عبى مقايوس جة ة 

موابقفي لبمةا كاا القواسوفي تًةن المةا  المستخدمفي   جموع التمديداا الدا بوفي لمالخارجوفي  2/  8/  9

 السعة يفي ألم إحد  المةا كاا العالموفي المعمةل بها.

تًةن  زا اا الموا  موابقفي "للاش ا اا الصحوفي لمالكاوفي الةاجب تةافرها    زا اا موا  الور "  3/  8/  9

 الصا رة ع  لمكالفي الةزارة لبوئةن الكاوفي.

ل الموا  لمالموابقفي لبمةا كاا القواسوفي استخدام  اابير الموا  لم اا ي  الور  المرشدة لاستعما 4/  8/  9

 ( ل اا.3السعة يفي المعتمدة بحوث تًةن  اا ي  الور  سعفي )

  حالفي لمجة   زا اا لموا  الور  يتم الالتزام بتوبو  الاش ا اا الموًا وًوفي الةار ة    لو   5/  8/  9

 الهادسفي البوئوفي.

لتمديداا الصحوفي لمبالخصةص فوا يخص ا (SBC-701) توبو  متوبباا الًة  الصحي السعة ي  17/  6/  9

الحد الأ  ى لبتجهوزاا الصحوفي بالمبا ي التجاريفي  لمالجدلمل رقم  متضماال( 403.1) الجدلمل رقم

 .لمحداا الصرف لب كوباا الصحوفي ( متضماال709.1)

 (.SBC-701) توبو  متوبباا كة  الصرف الصحي الخاص السعة ي 6/  8/  9

لمجه  ( لمعبىSBC-201)البااب السعة ي العام  توبو  متوبباا الهادسفي الصحوفي الةار ة   كة  18/  6/  9

  .(2902.1رقم ) ( لمالجدلمل29)رقم الخصةص الكص  
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

ية ى ب كوب  ظام تسخين الموا  بالواقفي الومسوفي   المبا ي الجديدة التي تحتاج إلى موا  سا افي  7/  8/  9

 لبمستخدمين.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ةفير مخارج لبوةارئ  بقا لبمةا كاا التي تحد ها إ ارة الدفا  المد ي عبى ألا يق  عرض يجب ت 1/  9/  9

 المخرج ع  م  لم صف لمتكتح لبخارج  لمتؤ ي إلى ساحاا لبتجمع  لميجب ألا يًةن المخرج حبزلم وا.

 الصالاااستخدام مةا  إ واب لمتوووباا غير قاببفي للاشتعال لممراعاة أن يًةن الأثاث لممحتةياا  2/  9/  9

 م  مةا   اا قاببوفي ماخكضفي للاشتعال لممااسبفي لاةعوفي الاستخدام.

 يجب تركوب لةحاا إرشا يفي تدل عبى المخارج  لمتركوب كوافاا إضابة لبوةارئ. 3/  9/  9

تركوب  ظام متوةر للإ ذار ع  الحري  مع أ ظمفي كوف الد ان  لمكذلر تركوب شبًفي  4/  9/  9

 250بار لمتصريف  7ديزل معا بقةة إ كاب مرتبوفي بمضخفي لبحري  تعم  تبقائوا بالًهرباب لمال

 جالةن/ قوقفي.

يراعى عاد تصموم لمتركوب كاففي التجهوزاا لمالخدماا الًهربائوفي لمالموًا وًوفي لمغيرها م   5/  9/  9

 التجهوزاا أن يتم  لر بوريقفي تقب  م  احتمالاا حدلمث الحري  لما توار  م  ماوقفي لأ ر .

 ا   مةاسير عازلفي.يجب التأكد م  سلامفي التمديداا الًهربائوفي لملمضعها   6/  9/  9

 .الصالاا التجاريفييجب تركوب أجراس إ ذار لبحري    جموع أجزاب  7/  9/  9

 م   ة  البة رة لمثا ي أكسود الًربةن.بالعد  الًافِ تأمين  كاياا حري    الممراا  8/  9/  9

 لم  ماوقفي آمافي. الصالااعدا اا الًهرباب يجب أن تًةن  ارج مد    9/  9/  9

 وقفي فوما يتعب  بمتوبباا السلامفي التي يجب تأمواها   المورلم .أ ذ مةافقفي إ ارة الدفا  المد ي بالما 10/  9/  9

يجب الالتزام باش ا اا السلامفي لمالةقايفي الصا رة م  المديريفي العامفي لبدفا  المد ي لمما يستجد  11/  9/  9

 .عبوها م  تعديلاا

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 10/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 لعاا تتتتر لبحري  كما لمر ا بًة  البااب الستتتتعة ي العاممراعاة متوبباا مقالممفي المةا  لما 1/  10/  9

(SBC201.) 

الإضرار بالورق لمالمراف  لمالبوئفي ادووفي بالمةقع  وراا المواة  المساراا المخصصفي لبدراجاا  عدم 2/  10/  9

الهةائوفي ألم المجالمري   لمإرجا  الويب إلى أ به حال حدلمث أي تبكواا لمساد جةا ب الحكر لمتأمواها  

 لمرة الإشراف الهادسي عبى كاففي الأعمال.مع ضر
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

عبى تاكوذ المبا ي  بقال لب  وص لمالمخوواا المعتمدة لمتقرير  الإشرافاعتما  جموع أعمال  3/  10/  9

لمعم  ا تباراا ضبو  لمالإ واباا الأساسااجستتتاا ا تباراا ال بفي  متضتتمافي أعمال تاكوذ 

 .اا لمالإسًانلمزارة الببديالجة ة م  قب  مًاتب استواريفي مؤهبفي م  

 تةفر :مخ  إ اباا حدلمث عدم يضم  بما التاكوذ أعمال جموع   المهاوفي السلامفي أسس توبو  4/  10/  9

 .الةاقوفي لمالأحذيفي الخة اا :مخ  السلامفي بةسائ  التقود انملمض السقالاا  لمالسلار 
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 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 الغرامات والجزاءات .10
 

ه سوًةن مبتزمال بدفع الغراماا لمالجزاباا التي تقررها لائحفي الغراماا   حالفي حدلمث أيفي مخالكفي م  المستخمر فلم 

هت  لمالقرار الةزاري رقم 05/02/1442( لمتاريخ 92لمالجزاباا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزراب المةقر رقم )

لمجدلمل   ببديفيفي الجزاباا ع  المخالكاا البغ به القةاعد التاكوذيفي للائحهت المب12/03/1443ُ   4300204526

م لمما يٌستجد عبوه م  2023-هت1444لمالإسًان لعام  الببديااالمخالكاا لمالجزاباا الببديفي الصا رة ع  لمزارة 

 تعبوماا لمقراراا  اا  بفي.
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دينة بم الشــماس بحي المرقب شمال حديقةإنشــاء وتشــغيل وصــيانة صــالات تجارية  لمنافســة نموذج تقديم العطاء  1 /11

  هـ(  1446)   بريدة

 حفظه الله                              سعادة أمين منطقة القصيم 
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

إنشاء وتشغيل  المتضمن رغبتكم   "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات  دينة بريدة،شمال حديقة الشماس بحي المرقب بمنة صالات تجارية وصيا

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على  علىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  المنافسة

بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في  لسعادتكمنتقدم ، بيعة معاينة تامة نافية للجهالةالط

 الجدول التالي:
 

 غير شامل ضريبة القيمة المضافة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
قيمة الضريبة المضافة للرقم 

(310519371200003) 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 ة المضافة.** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيم

( %25قيمة لا تقل عن )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( من قيمة العطاء السنوي

 والمواصفات.وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 
 

  :اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  ـــــــاكــــــــــس:فــــــ

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 



 39من  37 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
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  الرفع المساحي للموقع: 11/2/1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 على المص ر الج يم قع ال
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 موقعمحضر تسليم  11/3

 صالات تجارية النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

 1ثرقم القطعة :    شارع محمد الوهيبي  الموقع:وصف 

 2م (1266) العقار:مساحة 

 ـــــــــــــــــرار()إقـــــــــــــــــــــــــ 

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجبصالات تجارية استخدامه في نشاط 

 المذكورالموقع ....................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر علية أقر أنا الموقع أدناه / ....................

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلته 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 وقع .على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر :.......................................

 ـــــم :.......................................الاســـــ

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .اعتماد: ................................................
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة  شمال حد قة الشماس  حي المرقبة إنشاء  تشغ ل  ص انة صالات تجار 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستخمر بما يبي:

 ا بع عبى كراسفي الورلملم لمالمةا كاا لممرفقاتها لمأ ه مبتزم بما جاب بها. -1

 لمعبى لمجه  اص: الماافسفيا بع عبى جموع الاظم السعة يفي المعمةل بها  اا الصبفي بمةضة   -2

 لمتاريخ 40152الًريم رقم  البرقي الأمر الساميالتصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب  لائحفي 

لمتاريخ  4100561883هت لمتعبوماتها التاكوذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم 29/06/1441

  اا الصبفي.  اهت  لمالتعاموم لمالقرارا22/12/1441

 ( لمتاريخ 92لائحفي الغراماا لمالجزاباا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزراب المةقر رقم )هت  05/02/1442

هت المببغ به القةاعد التاكوذيفي للائحفي الجزاباا ع  12/03/1443    4300204526لمالقرار الةزاري رقم 

-هت1444لمالإسًان لعام  الببدياا لمجدلمل المخالكاا لمالجزاباا الببديفي الصا رة ع  لمزارة المخالكاا الببديفي 

 م  لمما يستجد عبوه م  تعديلاا.2023

 ( 1/4200079475لمالإسًان رقم ) الببديااالتجاريفي العامفي الصا رة بتعموم معالي لمزير  اش ا اا البةحاا

 .هت لمما يستجد عبوها م  تعديلاا مستقببوفي26/02/1443لمتاريخ 

 الصا رة ع  لمزارة الببدياا لمالإسًان. لبصالاا التجاريفيالاش ا اا الببديفي 

عبى كاففي  م  الإ ارة العامفي للاستخماراا بأما في ماوقفي القصوم أ ذ المةافقفي الخووفي المسبقفي بضرلمرةيقر المستخمر  -3

لم  حالفي مخالكفي  لر سوتم توبو  الأ ظمفي لمالتعبوماا  التاكوذ لمالبدب   الأعمالقب   التصاموم المتعبقفي بالمورلم 

 الاظاموفي المقررة لذلر. 

لإلً لم ي المةضحفي   نمة ج العواب الةار  أن العاالمي  لمأرقام الهاتف لمالكاكس لمالجةال لمالبريد ابيقر المستخمر  -4

العاالمي  التي تً  للأما في  " هيعبى بةابفي الاستخمار   المدن السعة يفي "فرص لمالمةا كاا لمالمدرجفيضم  الورلملم 

لميًةن المستخمر  العقد أن يرس  عبوها المراسلاا لمالمًاتباا لمالرسائ  الإلً لم وفي إلى المستخمر بخصةص هذا 

ا بمجر  إرسالها إلوه عبى أياَ م  العاالمي  المذكةرة لم  حالفي تغوير أي ماها يتم إ وار الأما في بخوا  قد استبمه

 مسج .

  افوفي لبجهالفي. معايافي تامفيعاي  المةقع المعرلمض لبتأجير  -5

 :المدرجفي   هذ  الاستمارة  حوحفي بأن جموع المعبةماا  أقر -6

ـــــم :  ــــ  ..................................................................................................... الاسـ

 .....................................................................................................الوظيفة :  

 .....................................................................................................التوقيــع : 

 .....................................................................................................التاريـخ : 


